4h Promunsa

Empresa Municipal de I'Habitatge
de Sant Just Desvern

PROMOCIO D’HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL DE PREU
CONCERTAT

ILLA 2 MAS LLUI

OBJECTE

Es objecte d'aquestes bases I'adjudicacié de diversos habitatges, aparcaments i
trasters, amb proteccid oficial de preu concertat, ubicats als carrers Rosa de
Luxemburg, Carolina Catasus i Cinta Amigo, de I'llla 2 del Mas Llui a Sant Just
Desvern.

La presentacié a sorteig, invalida la possibilitat de presentar-se al sorteig de 6
habitatges de promocio publica municipal que es construiran a la parcella T

(carrer Cinta Amigo, 3) de la mateixa llla.

CLASSIFICACIO DELS HABITATGES

Els habitatges objecte de la present convocatoria estan detallats a I'annex 1.

Es reserva 1_habitatge de proteccio oficial de preu concertat per a persones amb
minusvalideses, que afecten la seva mobilitat i necessiten un habitatge adaptat.

L’adjudicacié dels habitatges obliga de manera vinculant a I'adquisicié d’una placa
d’aparcament.

El Consell d'Administracié podra considerar situacions excepcionals pel que fa a
I'obligatorietat de la compra d’un aparcament.

L’adjudicacié de tots els habitatges obliga de manera vinculant a I'adquisicié d'un
traster.

PREU DE VENDA
El preu dels habitatges es calcula en base a 2.500 € /m? util.

Val a dir que el modul legal aplicable per a 'area geografica corresponent al municipi
de Sant Just Desvern, actualment és de 3.001,68 € m?/ utils.
(Vegeu I'annex 1)

REQUISITS PER ACCEDIR ALS HABITATGES
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Els habitatges s’adjudicaran per sorteig public entre totes les persones sol-licitants
que reuneixin els requisits minims que a continuacio s’especifiquen.

Podran prendre part en el concurs les persones fisiques que, amb data anterior al dia
01.09.2010, reuneixin les condicions seguents:

a. Residéncia o Treball a Sant Just Desvern
Les persones concursants hauran de complir una de les seguents condicions:

1. Residir o haver residit a Sant Just Desvern durant un minim de 5 anys , de
forma continuada, acreditat per empadronament de forma efectiva i
comprovable.

2. Treballar actualment a Sant Just Desvern, de forma continuada des de fa 3
anys i haver-ho fet durant un periode total de 8 anys de manera continuada o
discontinuada. Per aquests efectes, s’ha d’entendre tenir el centre laboral fix a
Sant Just Desvern.

b. Membres de la unitat familiar

A tots els efectes del concurs, es considera com a unitat familiar el conjunt de
persones que hagin d’ocupar I'habitatge al qual concursa la persona sol-licitant.

Els membres d’'una mateixa unitat familiar només podran participar en el sorteig d’'un
habitatge.

Pel que fa als habitatges adaptats, s'Tadmet que les persones sol-licitants siguin els
pares, encara que la minusvalidesa la tingui un fill/a En aquest suposit la unitat
familiar ha de complir totes les condicions d’aquestes bases.

En el cas que de dues persones sol-licitants una sigui menor d’edat, I'altre haura de
demostrar documentalment que n’és el pare, la mare (amb el Llibre de Familia), el
tutor/a legal o la seva guarda o custddia assignada per una autoritat competent.

La Comissié d’Adjudicacio tindra plenes facultats per resoldre aquells casos dubtosos
tan pel que fa a temes relacionats amb les unitats familiars com per a problemes
d’interpretacié d’aquestes bases.

c. Propietat

Les persones compradores i membres de la unitat familiar que opten a un d’aquests
habitatges, no poden ser titulars de ple domini o d’'un dret real d’'us o gaudi sobre
algun altre habitatge.
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Excepcionalment podran participar en el sorteig les persones que essent propietaris
d’un habitatge compleixin les seguent condicions :

- Ser domicili habitual i permanent de la unitat familiar.

- Que tingui una superficie util inferior a 17 m? per membre de la unitat
familiar, sense comptar espais descoberts i terrasses.

- Posaran I'habitatge a disposici6 de PROMUNSA, que el valorara i tindra
opcié preferent d’acceptar-lo com a part del preu de compra del nou
habitatge.

- La unitat familiar haura d’acreditar un temps de convivéncia de TRES
ANYS. S’hi consideraran les excepcions per naixement o mort.

- S’haura d'optar a un habitatge que superi en superficie al seu actual
habitatge.

- ElI preu maxim que PROMUNSA valorara I'habitatge de superficie
inadequada sera el preu de proteccié oficial, régim general, de I'area de
Sant Just Desvern i a data de la signatura del nou contracte.

d. Edat

Maijoria d’edat de la persona sol-licitant.

e. Tributs

Estar al dia en el pagament dels tributs i/0 qualsevol altre deute municipal, tant de
Sant Just Desvern com del municipi on resideixen actualment.

f. Ingressos economics
1. Nivell maxim d’ingressos en la unitat familiar :

Sera com a maxim de 5,5 vegades I'IRSC (Indicador Renda de Suficiéncia
de Catalunya) amb relaci6 als ingressos de 'any 2009. (Vegeu annex 2).

Els/les sol‘licitants hauran d’acreditar uns ingressos minims, provinents del
rendiment del treball, d’'un 5% del valor de I'adjudicacio, durant 'any 2009.

SOL-LICITUDS

Les sol‘licituds es faran mitjancant el model de 'annex 3 degudament emplenat, i
aniran acompanyades de la documentacio exigida per acreditar cadascuna de les
situacions generals i particulars d’accés al sorteig en les seves diferents fases.

No s’admetra cap sol-licitud que no porti la documentacié completa i no vagi signada
per la persona interessada.
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INFORMACIO PUBLICA

Es donara publicitat a aquestes bases en forma d’'una convocatoria per mitja
d’anuncis a la premsa d’ambit provincial i comarcal i al Butlleti Municipal.

Es distribuira El Full de PROMUNSA a tots els habitatges de Sant Just Desvern.
Les bases estaran a disposicid de les persones interessades a les oficines de

PROMUNSA, en horari d’oficina i a la web de PROMUNSA :
www.santjust.cat/promunsa

TERMINI DE PRESENTACIO | RECEPCIO DE DOCUMENTACIO

Les sollicituds es podran presentar entre els dies

Del 13 de setembre al 8 d’octubre de 2010

ambdods inclusivament, a les oficines de PROMUNSA: Carretera Reial, 106 locals 6-7
(Edifici Walden 7) de Sant Just Desvern.

La recepcio de documents finalitzara el dia 8 d’octubre de 2010 a les 14 hores.

Horari de dilluns a divendres de 9,30 a 14 hores
d’atencio de dilluns a dimecres de 16 a 18 hores
al public (del 13 al 21 de setembre només horari de mati)

COMISSIO D’ADMISSIO DE SOL-LICITUDS

Estara formada pel Consell d'Administraci6 de PROMUNSA i actuara com a secretari
el gerent de PROMUNSA.

El Consell d'Administraci6 de PROMUNSA estudiara les sol-licituds presentades i en
determinara I'admissié o no, d’acord amb el compliment dels requisits exigits en
aquestes bases.

ADMISSIO PROVISIONAL DE SOL-LICITUDS
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La relacio provisional de persones admeses es fara publica a les oficines de
PROMUNSA, al tauler d’'anuncis de I'Ajuntament i a la web de PROMUNSA el dia 26
d’octubre i estara exposada fins el dia 5 de nhovembre ambdds inclusivament.

L’ordenacio de les llistes de persones admeses es fara seguint I'ordre alfabétic del
primer cognom.

RECLAMACIO DE L'ADMISSIO PROVISIONAL

Les persones sollicitants podran efectuar reclamacions davant del Consell
d'Administracié, per motius objectius exclusivament, durant el termini d’exposicio
publica, del 26 d’octubre al 5 de novembre.

Les reclamacions s’hauran de presentar, mitjangant el formulari que es facilitara a tal
efecte, a les oficines de PROMUNSA durant I'horari d’oficines.

ADMISSIO DEFINITIVA DE SOL-LICITUDS

El Consell d'Administracio resoldra les reclamacions presentades, establira la relacio
definitiva de persones admeses i a cada un d'elles li assignara un numero
d’identificacio per a la realitzacio del sorteig.

La relacié definitiva de persones admeses es fara publica al tauler d’anuncis de
I'Ajuntament, a les oficines de PROMUNSA i a la web de PROMUNSA el dia 16 de
novembre de 2010

PROCEDIMENT D’ ADJUDICACIO

L’adjudicacié es fara per sorteig public davant de notari, el dia 1 de desembre de
2010.

El lloc del sorteig es comunicara per escrit a les persones admeses, a I'adreca que
han fet constar a la sol-licitud.

També es fara public a la web de PROMUNSA.

El sorteig constara de les seguents fases :

1. Sorteig d’1 habitatges de preu concertat per a sol-licitants amb minusvalidesa
2. Sorteig de 15 habitatges de proteccio oficial de preu concertat.

Abans de comencar el sorteig es fara publica una llista dels habitatges objecte
d’adjudicacio.

La llista especificara les dades de cada pis concret i dels annexos que s’hi vinculen
(trasters i plaga d’aparcament) i li assignara un numero d’identificacid per a la
realitzacié del sorteig.
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Els membres d’una mateixa unitat familiar només podran participar en el sorteig d’'un
habitatge.

1.- En primer lloc es procedira al sorteig restringit d’1 habitatge amb proteccio oficial
de preu concertat reservat per a persones amb minusvalidesa.

Si aquest habitatge no s’adjudiqués passaria a formar part de la segona fase
del sorteig.

2.- Sorteig de 15 habitatges de proteccio oficial de preu concertat. També s’inclou en
aquest sorteig aquelles persones no adjudicataries en el primer sorteig restringit per
a persones amb minusvalidesa.

Cas que alguna persona inclosa en els sorteigs restringits, hagi estat adjudicataria
d’algun pis, perd hi hagi renunciat, no podra participar al sorteig seguient.

MECANICA DEL SORTEIG :

PROMUNSA, assignara un unic numero per participar als sorteigs a cadascuna de
les persones admeses.

El numero assignat es comunicara per escrit a totes les persones admeses al sorteig
i també estara escrit a la llista definitiva d'admeses que estara exposada a
PROMUNSA, al tauler d’anuncis de I'Ajuntament de Sant Just Desvern, i a la web de
PROMUNSA. També es publicara el mateix dia del sorteig.

Dia dels sorteigs :

Per a tots els sorteigs:
- En primer lloc s’extraura una bola del bombo de les persones sol-licitants.
- En segon lloc se li assignara un numero d’ordre per escollir habitatge.
Aixi successivament, per rigoros ordre d’extraccid, fins a completar una llista de :
- 50 persones pels habitatges de preu concertat. Aquesta llista servira per
les adjudicacions i, per possibles substitucions en cas de renuncia
d’alguna persona adjudicataria.

Aquestes substitucions es faran seguint 'ordre que hagi resultat del sorteig.

La validesa de la llista de reserva sera de tres anys a partir del lliurament dels
habitatges.
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A CONTINUACIO

S’aniran cridant per rigorés numero d’ordre, segons el sorteig celebrat, les persones
adjudicataries, que en el mateix acte escolliran I'habitatge d'entre els disponibles.

En cas d’abséncia de la persona adjudicataria o del seu representant legal autoritzat
mitjangant poders notarials, s’entendra que renuncia a I'adjudicacio i traspassa el dret
a escollir a la seglent persona adjudicataria, seguint rigorosament l'ordre de sortida
en el sorteig, i aixi successivament al seglent fins a una adjudicacio.

ADJUDICACIO

L’adjudicacié definitiva la fara el dia 13 _de desembre de 2010 el Consell
d'Administraci6 de PROMUNSA.

Els resultats de I'adjudicacié es faran publics al tauler d’anuncis de I'Ajuntament, a la
web de PROMUNSA i a les oficines de PROMUNSA, el dia 14 de desembre de
2010.

CONDICIONS DE L'ADJUDICACIO
S’hauran de respectar les condicions generals seguents:

a) Aquelles persones sol-licitants que accedeixin als habitatges hauran de
destinar-los a domicili habitual i permanent i ocupar-los per la persona
adjudicataria dins dels tres mesos seguents del lliurament de claus.
Aquesta obligacié s’estén a totes les persones membres de la unitat
familiar que hagin servit de base per participar en la seleccio i
adjudicacio.

b) L’adjudicacié dels habitatges s’efectuara amb reserva del dret de
tempteig i retracte i/o carta de gracia, durant un termini de 30 anys a
favor de PROMUNSA i amb caracter subsidiari a I'Ajuntament de Sant
Just Desvern, pel preu actualitzat segons IPC en el moment d’exercir el
dret, descomptant despeses de tramitacid (notari, registre...), reparacio
0 adequacio si s’escau pels habitatges esmentats.

Durant el termini dels 30 anys, I'habitatge només podra ser destinat a
domicili habitual de les persones adjudicataries.

Els contractes i els documents publics de compravenda recolliran
expressament aquesta reserva de drets.

c) Quan sol'licitin un habitatge més d’una persona per ser copropietaria
de la mateixa, haura de renunciar al seu dret preferent de tanteig i
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retracte de comuners, front al dret de tanteig i retracte i/o carta de
gracia de PROMUNSA, i amb caracter subsidiari de '’Ajuntament de
Sant Just Desvern, durant el periode de 5 anys des de la signatura de
I'escriptura de compravenda.

Aquesta renuncia haura de constar expressament en el contracte i
documents publics de compravenda.

El Consell d’Administraci6 podra decidir sobre situacions que
requereixen especial atencid per la seva complexitat.

d) Cap persona que hagi estat adjudicataria d'un habitatge de
PROMUNSA podra optar a un altre habitatge de les promocions de
PROMUNSA, excepte per superficie inadequada. Aquest suposit sera
valid si la unitat familiar encara és propietaria de I'habitatge,i sera
d’aplicacio I'apartat c) dels Requisits per accedir als habitatges
El Consell d’Administracié podra decidir sobre aquelles situacions que
requereixen una especial atencio per la seva complexitat.

e) Les persones adjudicataries d’'un habitatge hauran de presentar a
PROMUNSA una copia validada de la declaracié de la renda de
I'exercici de 2009 si tenen I'obligacio de fer-la o certificat d’imputacions
d’'IRPF 2009 emés per I'’Agencia Tributaria en cas contrari

Tots els requisits per accedir a un habitatge d’aquesta promocié hauran de
complir-se durant tot el procés de I'adjudicacid, des de la presentacio de la
sol-licitud fins a la signatura de 'escriptura publica de compravenda, i en especial
. el nivell maxims d’ingressos i no tenir cap tipus d’habitatge (apartats cif
dels Requisits per Accedir als Habitatges).

FORMALITZACIO DE LA COMPRAVENDA

Les persones adjudicataries estaran obligats a la formalitzacié del compromis de
compravenda i a l'abonament de les seguents quantitats: 20% del preu de
I'adjudicacié, més I'IVA corresponent, en el termini de 20 dies habils d’haver rebut
la notificacié d’adjudicacié corresponent.

En el cas que alguna de les persones adjudicataries no volgués formalitzar el seu
compromis o posteriorment signar les escriptures de compravenda corresponents,
com tampoc efectuar els pagaments previs, establerts en els terminis indicats,
s’entendra que renuncia a l'adjudicacio i traspassa els seus drets d’adjudicataries,
per rigoros ordre de sortida en el sorteig, a la primera persona adjudicataria en
reserva i successivament al seguent fins a formalitzar definitivament la compravenda
derivada de I'adjudicacioé.
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PAGAMENT DEL PREU DE LICITACIO

El pagament de la resta del preu de venda, més I''VA corresponent, es fara de la
forma seguent:

La persona adjudicataria se subrogara a la hipoteca contractada per PROMUNSA o
bé es fara efectiu en el moment de l'escripturacio.

ESCRIPTURA NOTARIAL

Les persones adjudicataries dels habitatges estaran obligades a concorrer a la
Notaria de Sant Just Desvern, el dia i hora que determini PROMUNSA per a la
signatura de I'escriptura de compravenda corresponent.

DESPESES

Les persones adjudicataries dels habitatges assumiran el pagament de les despeses
que facin referencia a l'escriptura de la compravenda, a les inscripcions registrals i
als tributs que es derivin de la transmissié dels habitatges, places d’aparcament i
trasters.

RESPECTE A ALTRES DRETS

En qualsevol cas, el fet de participar en aquest sorteig no donara cap dret preferent
en futures promocions de PROMUNSA o de I'Ajuntament de Sant Just Desvern.

RESOLUCIO CONTRACTUAL

El falsejament de les dades recollides a la documentacié o d'incompliment d’alguna
de les condicions establertes en aquestes bases donara lloc a l'exclusié en la
seleccio i/o sorteig o a la nul-litat de I'adjudicaci6 amb pérdua d’alld adjudicat en el
seu cas i la retencié del 25% dels pagaments efectuats fins a la data de I'exclusio o
de l'anul-lacié. Aquesta clausula constara a les escriptures de compravenda.

RESERVA

PROMUNSA podra reservar, com a maxim, fins a 2 habitatges del nombre total
d’habitatges de la present promocid per atendre necessitats derivades del
planejament urbanistic del sector i el nombre definitiu es definira abans del sorteig.
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INFORMACIO ADDICIONAL

Les persones sol-licitants pel fet de presentar el FULL DE SOL-LICITUD,
apoderen i faculten PROMUNSA per tal de :

- Comprovar que compleixen amb els requisits exigits a efectes
d’empadronament, possessié d’habitatges i deutes amb el municipi, pels casos
de sollicituds que ho requereixen.

- Exposar i publicar el seu nom i cognoms a la llista de participants que
s’exposaran a les oficines de PROMUNSA, a ’Ajuntament de Sant Just Desvern
i a la web de PROMUNSA.

- Les dades personals, aixi com la documentacio que aporti el licitador/a, i les
informacions addicionals que rebi PROMUNSA per motiu del present sorteig,
només s‘utilitzaran per a aquesta finalitat i, si s’escau, per efectuar la tramitacio
dels ajuts i finangament davant les administracions i entitats competents.

Tots les persones adjudicataries d’un habitatge de preu concertat del carrer
Cinta Amigo, 3 (edifici T), estaran obligades a inscriure’s al Registre de
Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial abans de la formalitzacié del
compromis de compravenda. http://www.registresolicitants.cat
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